KAUPPAKIRJA

MYYJA
Tampereen kaupunki (Y-tunnus: 0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jéliempéana "kaupunki”

OSTAJA
Jatke Pirkanmaa Oy, perustettavien yhtiéiden lukuun (Y-tunnus: 2951086-4)
Pyhajarvenkatu 5 D, 33200 Tampere

jaliempéna "ostaja”

TOTEUTTAJA
Jatke Pirkanmaa Oy (Y-tunnus: 2951086-4)
Pyhéjarvenkatu 5 D, 33200 Tampere
jaliempana "toteuttaja”

KAUPAN KOHTEET
Tontti Tampere-116-443-1 (kiinteistétunnus 837-116-443-1).
Tontin pinta-ala on 3011 m2,
Tontti on asemakaavassa C-4 aluetta ja se on rakentamaton.

Tontin rakennusoikeus on 11800 k-m2.

Seké seuraavat rakennukset:
Tontille 837-116-446-1 siirretty vanha tavara-asemarakennus.
Tontilla 837-116-449-1 sijaitseva vanha rautatieldisten asuinrakennus

Osapuolet toteavat, ettd kunkin kaupan kohteen (tontti 837-116-443-1, tavara-
asemarakennus ja vanha rautatieldisten asuinrakennus) osalta ostajana on eri

perustettava yhti6.

KAUPPAHINTA
Kaupan kohteena olevasta tontista ja vanhoista rakennuksista maksettava
kauppahinta on yhteensd Kkuusimiljoonaa viisisataaneljdkymmentékolmetuhatta

kaksisataakymmenen (6.543.210,00) euroa.

Kauppahinta jakautuu tontin ja vanhojen rakennusten valilld siten, etté tontista 837-



116-443-1 maksettava kauppahinnan osa on 6.543.208,00 euroa ja kummastakin

vanhasta rakennuksesta maksettava kauppahinta on yksi (1,00) euro.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta 6.543.210,00 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille
kahden viikon kuluessa siitd, kun i) kaupunki on paatokselldan hyvaksynyt tdman
kauppakirjan, ii) paatés on saanut lainvoiman ja iii) Ratapihankadun katusuunnitelman

mukaisesta toteutuksesta on tehty kadunpitopdatés, kuitenkin aikaisintaan 1.8.2021.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erédpdivastd maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupédivddn saakka. Viivastyskorko on
korkolain tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.7.2020
alkaen 7,0 prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohteisiin siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupan kohteita koskeva vaaranvastuu siirtyy ostajalle omistus- ja hallintaocikeuden

siirtyessa.

Todetaan, ettd myytdvien rakennusten tontit 837-116-446-1 ja 837-116-449-1
vuokrataan kyseisten rakennusten ostajina oleville perustettaville yhtidille erillisilla

maanvuokrasopimuksilla.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastaa kaupan kohteisiin kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista sekd kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista siita lahtien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle. Vastuu kiinteistoverosta maaraytyy

kuitenkin kiinteistdverolain mukaisesti.

Todetaan, ettd ostaja vastaa Tavara-aseman ympdrille toteutetun saasuojan
sopimusvastuista ja kustannuksista siitd lahtien, kun omistus- ja hallintaocikeus on

siirtynyt ostajalle.



4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohteena oleva tontti sekd vanhat rakennukset myydaan vapaana

kiinnityksisté ja muista sen kaltaisista rasituksista.

5. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena olevaan tonttiin kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset

iimenevat tontin kiinteistorekisteriotteelta.

Kaupunki vakuuttaa, ettd tonttiin ei kohdistu muita rasitteita, rasituksia tai
kayttooikeuksia tai -rajoituksia kuin mita tonttia koskevasta kiinteistdrekisteriotteesta ja

rasitustodistuksesta ilmenee.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

6.1 Tonttia koskeviin asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia ja myytéviéd rakennuksia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote
4. kaavakartta ja -maaraykset
5. Ratapihankadun tontinluovutus- ja konseptikilpailun asiakirjat ja selvitykset seka

kilpailuprosessin aikana toimitetut lisaselvitykset.

6.2 Tonttiin tutustuminen
Ostaja on tarkastanut tontin 837-116-443-1, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja tontista esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen

osalta.

6.3 Rakennuksiin tutustuminen
Ostaja on tutustunut huolellisesti kaupan kohteena oleviin rakennuksiin ja niista
tehtyihin tutkimuksiin sek@ tavara-aseman siirtosuunnitelmiin ja - toteutukseen.
Rakennuksista on laadittu kuntokatselmusraportit (A-Insin6drit 30.1.2012 ja 19.4.2012)
seka tavara-asemasta korjaustapaehdotus (FCG 26.6.2017).

Ostajalle on lisdksi annettu mahdollisuus tehdéd rakennuksissa tarpeelliseksi

katsomiaan lisdtutkimuksia rakennusten teknisen kunnon varmistamiseksi.



Rautatieldisten asuinrakennus myydaan nykykunnossaan ja tavara-asema siirrettyna
asemakaavassa osoitetulle tontille 837-116-446-1. Ostaja on tutustunut huolellisesti

Tavara-aseman kuntoon ja rakenteisiin siirtourakan jalkeen.

Ostaja hyvaksyy kaupan kohteet siind kunnossa kuin ne kaupantekohetkelld ovat, eika
ostajalla ole kaupan kohteiden osalta huomauttamista (pois lukien ne seikat, joista

kaupunki vastaa tavara-asemarakennuksen siirtdmisen osalta kohdan 7 mukaisesti).

Ostaja ottaa vastatakseen kaikista mahdollisista rakennusten korjaamisessa
tarvittavista toimenpiteista ja naisté aiheutuvista kustannuksista riippumatta siité, onko
niitd kaupantekohetkelld todettu tai ovatko ne kaupantekohetkella olleet piilevia (pois
lukien tavara-asemarakennuksen siirtdmisestad aiheutuneet vauriot, joista kaupunki

vastaa kohdan 7 mukaisesti).

Edelld mainitut seikat on huomioitu ostajan tarjouksessa. Ostaja ilmoittaa, ettei silla ole
mitédan vaatimuksia kaupunkia kohtaan kaupan kohteiden perusteella (pois lukien ne
seikat, joista kaupunki vastaa tavara-asemarakennuksen siirtdmisen osalta kohdan 7

mukaisesti).

7. Tavara-asemarakennuksen siirtdmiseen ja tekniseen kuntoon liittyvat ehdot

Osapuolet toteavat, ettd kaupunki on siirtdnyt tavara-asemarakennuksen kiinteistolle
837-116-446-1 siirtourakoitsijan kanssa allekirjoittamansa sopimuksen mukaisesti.
Osapuolet sopivat tavara-asemarakennuksen (jaliempana "Rakennus”) siirtdmiseen ja

sen tekniseen kuntoon liittyvien vastuiden osalta seuraavaa:

Kaupunki vastaa Rakennuksen osalta siita, etta:

(1) Rakennuksen ulkopuolen salaojitus tehdaan siirtourakan osana;

(2) Rakennuksen alusta jaa murskepinnalle siirron jélkeen (murskepinnan taso
anturan alapinnan tasossa);

(3) Siirrettavat seinarakenteet saddsuojataan siirron yhteydessd. Ostaja on
tietoinen ja hyvaksyy sdasuojauksen toteutustavan;
(4) Rakennuksen kosteudet mitataan siitourakan alkaessa ja ennen

omistusoikeuden siirtymista ostajalle;

(5) Rakennuksen siirtdmisesta, jaykisteistd ja purkutdista johtuvat halkeamat ja



vauriot ulkoseinissa seka kantavan rakenteen kunto yleisesti tutkitaan ennen
siirtoa ja siirron jalkeen;

(6) Kaupunki vastaa suhteessa ostajaan siita, etta siirtourakan toteuttaja vastaa
siirrosta aiheutuneista silmélla havaittavista vaurioista ja néiden korjaamisesta
osana siirtourakkaa kustannuksellaan;

(7) Siirrettavat rakenteet dokumentoidaan ennen siirtoa;

(8) Rakennuksesta teetetdan erillinen puolueeton kuntokatselmus ennen ja
jalkeen siirron;

(9) Rakennukseen on toteutettu liittymavaraukset kaukolamp6a, vesijohtoa,
viemardintia, hulevesid ja sahkdd varten. Ostaja on tietoinen liittymien
toteuttamistavasta.

(10) Kaupunki vastaa sellaisista tavara-asemalle sen siirron aikana tai siirrosta
johtuen aiheutuneista vaurioista, joiden osoitetaan aiheutuneen tavara-
asemarakennuksen siirtourakan yhteydessa.

8. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteena olevalle tontille 837-116-443-1
vahintaan 10.000 kerrosneliometrin suuruisen asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen viiden (5) vuoden kuluessa
omistus- ja hallintaocikeuden siirtymisestd siihen valmiusasteeseen, ettd
rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa maankayttd- ja rakennuslain

mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty kayttdénotettavaksi.

Ostaja sitoutuu myds olemaan myymatta tai muuten luovuttamatta rakentamatonta
tonttia edelleen, ellei kaupunki ole etukateen antanut suostumustaan edelleen-

luovutukselle ja sen ehdoille.

Ostaja sitoutuu turvaamaan myytavien suojeltujen rakennusten sdilymisen ja
tekemaan konseptisuunnitelman mukaisen kdytén edellyttavat perusparannustyot
neljdn (4) vuoden kuluessa omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisestd. Rakennukset
tulee perusparantaa siten, ettéd ne ovat otettavissa konseptisuunnitelman mukaiseen

kaytt6on rakentamisvelvoiteaikana.

Kaupunki voi Kkirjallisesta hakemuksesta erityisistd syistd myontaa pidennysta

rakennusajoille.

Jos ostaja laiminlyd jonkin edelld tassd kohdassa mainitun ehdon noudattamisen, on

ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille viidenkymmenen (50) prosentin suuruisen



sopimussakon laskettuna edelld mainitusta kauppahinnasta, ellei kaupunki ostajan

kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Silta varalta, ettd kaupan kohteena olevan tontin edelleenluovutus tulisi kysymykseen
ennen kuin rakennusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu ostaja ottamaan
edelleenluovutusta koskevaan kauppakirjaan ehdon tédman kohdan maaraysten

pysyvyydesta uhalla, ettd sanottu ostaja itse vastaa sopimussakon suorittamisesta.

9. Rakennushankkeen toteuttaminen
Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista. Ostaja on lisdksi tietoinen siirrettdvan Rakennuksen

rakenteista ja perustamistavasta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttidmassa
laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperdssd mahdollisesti
olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,

asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

10. Maaperén pilaantuminen
Kaupan kohteiden alueelta on laadittu maaperdn haitta-ainetutkimus (Ramboll
16.8.2011).

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteena
olevalla tontilla ole todettu tutkimusten perusteella maaperédn tai pohjaveden
pilaantumista. Jos maaperéssé kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan otettava
ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymistd yhteyttd kaupunkiin. Kaupunki korvaa
viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttdmastéd puhdistamisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen ndhden ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteistd on sovittu
kaupungin kanssa ennen niiden toteuttamista. Kaupunki ei vastaa viivastyksesta
johtuvista vahingoista, joita ostajalle tai ostajan hankkeelle saattaa aiheutua alueen

maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta.



11. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista kuten
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetdan

rippumatta siitd, onko katu luovutettu yleiseen kayttoon vai ei.

12. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen vyhteistd perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tontille yhdyskuntaa tai
kiinteistdd palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan
tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvaksi. Tama kauppakirja siséltda ostajan
valtuutuksen rasitteen perustamista varten. Alueen omistajalle korvataan edella

mainituista toimenpiteista aiheutuva valitdén vahinko.

Lisaksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niitd edellyttéden, etteivdt nama esta
eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka taméan sopimuksen mukaista toteuttamista

eivatka kayttoa.

Ostaja on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja luovuttamaan tontille
rakennettavasta rakennuksesta yleistad sahkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoitukseen soveltuvan, enintddn 30 mZn suuruisen tilan tai luovuttamaan
korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintddn 36 m?n suuruisen
sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten. Tatd varten saadaan tontille

kaupungin hyvaksi perustaa tarvittava rasite.

13. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonlisdverolaissa tarkoitettuja Kkiinteistdinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai -velvollisuus siirtyisi ostajalle.

14. Lainhuudatuskustannukset ja kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevan tontin lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja. Ostaja

maksaa myGs puolet kaupanvahvistajan palkkiosta.

15. Irtaimen kauppa
Vesi-, viemari-, sdhkd- ja kaukoldmpdlittymat sekd niiden kayttdoikeudet siirtyvat

kaupan mukana ostajalle. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimusten siirrosta



niiden toimittajille

Tata kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eikd eri sopimustakaan siita ole tehty.

16. Optioalueen kehittamistd koskeva ensisijainen neuvotteluoikeus

Kaupunki on jarjestanyt tontinluovutus- ja konseptikilpailun koskien Tampereen
Ratapihankadun aluetta, jonka alueen muodostavat tdmén kauppakirjan kohteena
olevat kiinteist6t (jaliempana “Kilpailu”). Kilpailua koskevassa tarjouspyynndssa on
todettu, ettd vanhojen rakennusten omistaja / kiinteistéjen vuokraoikeuden haltija voi
hakea ns. Morkun aukion kaavamuutosta mydhemmin, mikali Kilpailun voittajaksi
valitun tahon konseptin katsotaan puoltavan toimintojen kehittamista tai siihen liittyvaa

lisdrakentamista voimassa olevasta asemakaavasta poikkeavalla tavalla.

Kaupunki sitoutuu tdman kauppakirjan allekirjoituksin neuvottelemaan Morkun aukion
alueen ("Optioalue”) kehittdmisesta ostajana olevien perustettavien yhtididen ja niiden
omistajan seka toteuttajan kanssa ja néilld tahoilla on Kilpailun voittajina ensisijainen
oikeus neuvotella Optioalueen kehittdmisestda ja sille haettavasta
asemakaavamuutoksesta Kaupungin kanssa. Ostajien ja niiden omistajatahon seka

toteuttajan yhteinen ensisijainen neuvotteluoikeus on voimassa 31.12.2027 saakka.

17. Riitojen ratkaiseminen
Tastd kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

kérajaoikeudessa.

18. Kauppakirjan sitovuus
Tama kauppakirja sitoo Ostajaa heti, mutta Kaupunkia vasta kun Kaupunki on
paatoksellaan hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paétés on saanut lainvoiman. Sen
varalta, ettei ndin tapahtuisi, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole kaupan

raukeamisen johdosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle

ja yksi kaupanvahvistajalle.



Tampereella, joulukuun 2. paivana 2020

TAMPEREEN KAUPUNKI

Kby

TN ——
Juha Yli-Rajala

Témén kaupan hyvdksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika
edelld merkityt.

JATKE PIRKANMAA QY, perustettavien yhtididen lukuun
valtuutettuna:

-é/ﬁd %J{/z’%

Jukka Hannus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Juha Yli-Rajala luovuttajana Tampereen kaupungin
puolesta sekd Jukka Hannus luovutuksensaajana Jatke Pirkanmaa Oy:n puolesta
perustettavien yhtididen lukuun ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he
ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé

saadetylla tavalla.

Tampereella, joulukuun 2. paivana 2020

__ &g ’_/
/ /7’ Zye
Satu Franssila
toimitusinsin®ori, tunnus 8375/6
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JATKE PIRKANMAA OY:N HALLITUKSEN KOKOUS 6/2020
Aika 30.11.2020

Paikka Teams -kokous

Lasnd Hannu Anttonen, hallituksen puheenjohtaja

Jukka Hannus, toimitusjohtaja, jdsen
Petteri Pousi, jasen

1. Kokouksen avaus ja jarjestdytyminen
Hannu Anttonen avasi kokouksen, sihteeriksi valittiin Petteri Pousi.

2. Kokouksen laillisuus ja pdatosvaltaisuus
Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

3. Kiinteistén ja vanhojen rakennusten ostaminen sekd maanvuokrasopimusten solmiminen
perustettavien yhtididen lukuun
Paatettiin ostaa Tampereen kaupungilta (0211675-2) perustettavien yhtididen lukuun

e kiinteistd, jonka kiinteistdtunnus on 837-116-443-1
e tontille 837-116-446-1 siirretty vanha tavara-asemarakennus
e tontilla 837-116-449-1 sijaitseva vanha rautatieldisten asuinrakennus

Kauppahinta kiinteistostd on 6.543.208,00 euroa ja molemmista vanhoista
rakennuksista kummastakin 1,00 euroa.

Lisdksi ~padtettiin  allekirjoittaa Tampereen kaupungin (0211675-2} kanssa
maanvuokrasopimukset perustettavien yhtididen lukuun seuraavista kiinteistoista

e 837-116-449-1
e 837-116-446-1

Paatettiin valtuuttaa Jukka Hannus yksin allekirjoittamaan kauppakirja kiinteistdsti seka
vanhoista rakennuksista sekd maanvuokrasopimukset yhtidn puolesta / perustettavien
yhtididen lukuun.

4. Kokouksen pdattiminen
Koska muita asioita ei ollut, puheenjohtaja piitti kokouksen.

vakuudeksi,

Hannu Anttonen Petteri Pousi
hallituksen puheenjohtaja jasen
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